B Osiedla, pola

golfowe, centra handlu

i rozrywki — wszystko na
terenach zlikwidowanych
kopaln i hut

0 rewitalizacji terenow
poprzemystowych miodzi
architekci rozmawiaja juz
na studiach, szczegdlnie

u, na Slasku.

objeciach ¥
biznesmena



najbardziej uprzemysto-
wionym i weigz podlega-
jacym przecbrazeniom
regionie kraju - na Gor-
nym Slgsku — az roi sie
od nieczynnych kopals,
hut, hal produkeyjnych i postindustrial-
nych nicuzytkdw. Od lat trwa dyskusja,
jak z pozytkiem dla ludzi i dla krajobrazu
zagospodarowad ogromne tereny poprze=
mystowe. Jeszcze niedawno inwestorzy
z daleka omijali tereny pogdrnicze czy
pohutnicze. Obawiali sig skazonej gleby
i nieprzewidywalnych skutkdw podziemne
eksploatacji wegla,

= Tereny poprzemystowe, ktdre jesecze
niedawno stanowily problem dla wlade
regionu, okazujy sig obecnie waing kartg
w gree o inwestora — ocenia w dorocznym
raporcie wiceprezes Metropolis Nierucho-
mosci Komercyjne Marek Wollnik. - Ich
zalerg jest whomponowanie w istniejacy
tkanky urbanistyczna. Renowacja obicktdw
popreemystowyeh obecnie preynosi prestiz
i wymierne zyski.

Grunty poprzemystowe prayciagaja uwa-
ge dobry lokalizacja, uzbrojeniem terenu
i korzystnymi warunkami zagospodarowa-
nia. Inwestorzy mogg w ich praypadku li-
cEYE riwnicz na seybszq i tatwiejszg dciczke
administracyjng. W miejscu opuszczonych
kopaln i hut powstajg nowe inwestycje.

— Architekei sg bodaj najbardziej wyezuleni
na utrzyrnywanic tej kontynuacii identyfikaci
miejsca, deicjow i tradyci = mowi Jacek Kus,
prezes biura projektowego Stabil = Kato-
wic. — Jedli odetniemy sig od preeszlodc, to
zrobimy dokladnie tak, jak #yczono sobie
w minionej epoce, ceyli beamyslnie wybureyé,
pospreatad, Zlikwidowad, Na Slysku Ay
bogactwo tego typu terendw, raznie zacho-
wanych. Kazdy preypadek z natury rzeczy
jest indywidualny, Problem w tym, de to sq
pozostatodcl po preemysle cigikim, a takie
obickty sq tez trudne do adaptacii.

8 Wiele nowego na nieuzytkach
Wiclki przemyst pozostawil po sobie
wielkie przestrzenic do zagospodarowania.
Dila prujcir.nlul:i':w to ogromne wyrwiania,
dla inwestordw spore wydarki, dla mias
nowe dziclnice. Tak bgdzie w Katowicach,
grckie w samym centrum, nieopodal Spodka,
realizowany bedzie projekt adaptacji zabu-
dowari po kopalni Katowice na potrzeby
Muzeum Slyskiego, Inwestycja zachwyea
rozmachem i nowatorskim podejéciem.
Poza budowy nowoczesnego gmachu
zaklada adaptacje czedci zabytkowych
pokopalnianych obiektdw, pochodzgeych

Wizualizacja terendw po kopalniach Szembierki
i Rozbark wedlug prekoncepcji urbanistycznej
opracowanej przez pracownie Jagietto Krysiak
Architects z Katowic.

z praclomu XTX i XX wicku. Sq wérad nich
dwa seyby wyciggowe — Warszawa 11" oraz
niezwykle cenny Bartosz”,

" Wegierski TriGranit, ktory zainwestowal
200 min euro w budowg na terenach poko-
palnianych centrum handlowo-rozrywko-
wego Silesia City Center, preymierza sig do
kolejnego projekiu. Zainreresowal sig 45
hektarami hatd i gruzowisk, ktdre zostaly
po Hucie Kodciuszko w Chorzowie. To
zaledwie kilometr od chorzowskiego rynku,
Ma tam powstaé kosztem 300 min curo
knm]:'lt.:k.r- !'I'ﬂlILlllL}“fl]'Ll.‘iI‘l,lgl]'l.\'}', cenrrm
kongresowe | wystawiennicze oraz kilka
biurowcdw i park rozrywki.

Ma  Tropikalnej Wyspie”™ w Marklowi-
cach k. Wodzislawia atmosfere tropikaw
zapewnia... metan z kopalni, ktdry podgrze-
wa wadg w basenach. Na wyspie — fontanny
i gejzer, plac zabaw, scianki wspinaczkowe,
:ik'.m.'.lulrk. dciezki Spacerowe, Towerowe
i do jazdy na rolkach, a rakie amfiteatr. To
wszystko efekt émiatego zagospodarowania
ponad 2,5 ha terendw nalezgeveh niegdys
do kopalni Marcel. Pierwszy etap kosztowal
B mln 2k, a 75 proc. tej kwoty stanowity
dotacje unijne.

Pohumicze tereny w Gliwicach kupita
firma Parkridge Retail, ktdra rozpocecta juz
budowg centrum handlowego Focus Park.
Obickt bedzie mial 25 m wysokodei, cal-
kowita powierzchnia uzytkowa ag 136 tys.
mkw, Inwestycja zakonczy si¢ w potowie
2010 r.i pochtonie 100 mln euro.

i

B Golf w srodku aglomeracji

Jednak najbardziej spektakularnym
\‘u’}".l'-'l.l'f.‘.'!lii."ll'l il'l'-ﬁ'l‘.".iT}'L':-'j'll:\'l'l'l ma 1&.'rt:l1:lrh
poprzemystowyvch jest projekr slaskiego
biznesmena Michala Goli na pogranicau
Bytomia, Rudy E:'rl.p-k'u_'_i i Swigtochlowic.
Spotka Armada Development nabyla za
ponad 23 min =t 73,5 ha terendw po by-
tomskich kopalniach Szombierki | Rozbark,
a pit rokn wezesniej kupita sabythowy seyb
Krystyna. Docelowo inwestor zaintereso-
wany jest poszerzeniem swoich terendw
o kolejne dziatki do ponad 200 ha, Dlaowk
L]gﬂ Jl‘l'll“.'g[} nh.li'.r.ﬁﬂl i'N WSl I.l_il' 'l“'f_'kl.'l"l II..,'I'."l'll.'j-l.
urbanisrvezna w pracowni Jagielo | Krysiak
Architects = Karowic,

=W nasze) koncepcji sq: dwa duie centra

handlowe, osiedle budownictwa wiclora-

dzinnego o preyewoitvm standardzic, a wige

IMICH'.AL GolLi

weatciciey GO InvesTmENT

Klimat pozostanie

w samym centrum aglomeracji.

W Licze, 2e whrotce nasze plany przestang by jedynie wizja, wkraczymy

w faze realizacji, Zamierzamy stworzyé cos, co bedzie wizytowka regionu

i zacheci nie tylko do odwiedzania, ale i zamieszkania w Bytomiu, Zachowamy
przy tym klimat starego Slaska. To jest ogromne wyzwanie dia nas, dla
projektantow i dla samorzadow, ale recze, 2e za jakis czas te nieuzytki zamienia sig w pigkng dzielnice
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= dostgpne na przecigtng kieszen, elementy

budownictwa jednorodzinnego, a takie
: méwi Marek
Mutke, prezes Armada Developments, spil-
ki zarzgdzajycej tymi terenami. — Calodé be-

obiekty typu rezydencja

deie spieta pelnowymiarowym publicenym

polem golfowym z 18, dotkami.
Brzmi to normalnie i jakby standardowo,

tegro, Be Michal Croli jest .".lE".ll.l I1E:\|1l::€3:.1ih|.!

. po co to pole golfowe? Cay tylko dla

i od dluzszego czasu preymierzal sie do
stworzenia takiego micjsca na Slasku?

= To pole golfowe ma byé takim lyce
nikiem, pretekstem, aby te rereny dobrze
wykorzystad — wyjasnia Jarostaw Krysiak
z pracowni Jagiello Krysiak Architects,
- Wi

ziclony, przyjemny, latwy do wykonania

1 s im
doma, 2e '|"-."|l:' 5_-'I|I1-.'l'.'\.|.' o teren

1 UtTZVImania.

— Mieszkanie w poblizu pol golfowyvch
jest atrakeyvine i trendy — dodaje Marcin
Jagietto z tej samej pracowni. — Ten teren
jest riEnie uksztattowany i bedzie mial rone
preeznaczenie, a pole polfowe doskonale

spoi te elementy, bez ingerencyii w kon

racje terenu. To modny i doskonaly
sposdh na tworzenie w miastach ziclongj
PrEestraeni.

Wedtug prekoncepeii, 73-hektarowy reren

przecing swoista wirtualna o widokowa.,
Okazuje sig, ze zaczynajge od centrum By-
tomia, w_'-.u_-;inq:i lindi usytuowane sg: wzgdrze
Matgorzatki, szyb Krystyna, teren rekre-

acviny wokal stawu, stadion Szombicrek

my l.!.'\']l.ud?i:n_l.' pl'?ud nimi z naszs wizji,
potem owi specjalidci, a na koricu wracamy
z realizatorami projeku.

[ wlasnic na terenach po kopalni Szom-
bierki rozpoczynajy si¢ probne wicrcenia.
Nie przewiduje si¢ tam wprawdzie wyso
kicj zabudowy, ale dobrze wiedzied, co jest
pod #iemig. Wprawdzic Bytomska Spatka
Restrukmryzacji Kopali preekazala mapy,
ale nie sg zbyt doktadne. Ponadto, mimo
zapewnien WUG, ze w tym micgjscu nie
byto eksploaracji podziemnej, okazalo sig,
ie w ograniczonym zakresie, ale jednak
byta. Ze specjalistami beda wspotpracowali

B Nigdzie w kraju nie ma takiego bogactwa terendw
poprzemystowych jak na Slasku. Tak, bogactwa,
bo Swietnie potozone obiekty i dziatki po hutach
| kopalniach stajg sie atutem, a nie obcigzeniem.

i kolonia Zgorzelec — zabytkowe osiedle
domkdw. Ta o w efekeie staje sig = wirtu
alnej naturalna = bed#ie to dcieika spacero
wo-rowerowa, tgcenie z kladky nad sporym
zbiornikiem wodnym. Preymierzajge sig,
bardzo wstepnie, do sgsiednich terendw,
projekranci i tam znale#li taka, os... pobie
gnie sladem dawnej linii kolejowej.

O rewitalizaci terendw poprzemysho
wych mowid sig jui na studiach, szczegdinie
tu, na Slasku

¢ Katowic.

mowig mlodzi architekei
Tak naprawdg techniczny
mi zagadnieniami zajmujy si¢ specjalisci
# branky gdrniczej, a wige rekultywacja,

gaszeniem hald cezy nawozeniem. Jednak
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byli gérnicy. Inwestycja, szacowana na setki
miliondw zlotych, ma by¢ realizowana preez
kilka lat wspdlnie = deweloperami, sieciami
hotelowymi i handlowymi.

B Co zrobic z wieza?

Charakterystycena, ceglana wieia Krysn
na widoczna jest = wielu punktow Slgska. Ma
57 metrdw — tyle co 15-pietrowy wiekowiec.
Pochodei = 1928 roku. Ksztaltem praypo
mina albrzymi pyrlik (gormicey miot), bo jej
SZCEVT jest znacznic szerszy od podstawy.

Krystyna wraz 2 treema dziatkami o po-
wierzchni 4,5 b
AT TNASEY T Wy

tara, dzialajgeymi urzadze-

prowsy, wyciggiem clek

Itr'en:r poprzemyslowe — wyjasnia
Jarostaw Krysiak z pracowni Jagielto
Krysiak Architects (z lewej).

= Mieszkanie w poblizu pal
galfowych jest atrakeyjne i trendy
- dodaje Marcin Jagietlo z tej

. samej El‘lwgll..

¥

trycznym oraz wyciagarks, zostala w 2007
roku wystawiona na preetang z ceng wywo

laweig 600 rys. 2k Nabyweg zostal Michal
Goli, wydajgc 2,8 min 2k Inwestor cheialby,

by w przyszlodei = restauracji na szezycie

maoéna bylo podziwiaé panorameg Slaska.
— Wiswczas znalismy wieke, powiedzmy,
wizualnic. Teraz mamy ckspertyze technice-
nay, kréra potwierdea, Ze jej konstrukcja jest
w zadowalajgcym sranie. Jednak poea samg
konstrukcjq wymieni¢ trzeba bedeie niemal
mowi Mutke,

. " . s g s
:"'-!"‘I'l‘-l Pl'l Zr’.I::_’i'thH'll.l.’lri'l\.‘.'.ll1l.l WICZY ZalCTY

wszystko, nawet cegly

od wskazan konserwatora zabythiw oraz
pomystiw architektow startujgeveh w kon-
kursie. Zdaniem inwestora, najpi
ba uwolni¢ Krystyng od resztek maszyny

erw rze-

wyciggowej, zajmujacych przestreen blisko
pigciu kondygnacji. Urzgdzenie mogloby
byé eksponowane na zewngtrz

Poczgtkowo myélane o adaptacii wiczy
na S-gwinzdkowy hotel (restauracia, punks
widokowy), keéry mialby ruszyé preed Euro
2012. Teraz nieco ostroiniej podchodzi sig
do Krystyny.

W tej chwili sq tam trzy stropy na
dole, potem jest duza przerwa i znowu
trzy kondygnacje na gorze — pokazuje mi
Mutke.— Nie zrezygnowalismy 2 koncepcji
hotelu, ale raczej dobudowanego, a w wiciy
moglaby byé recepeja, jakies galerie, a na
gorze restauracia i punke widokowy.

Drrugiego takiego obickm nie ma nie tylko
w Polsce, to unikat w skali europejskiej. WNie
zaleinie od ostatecznego preeznaczenia i no-
wej funkeji, zachowany zostanie historyeeny
ksztalt wiezy, tradveja | duch tej budowli.
L g i
a
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